PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Sir. Gheorghe Sincai 37

430311, Baia Mare, Romania

Telefon: +40 262 213 824

Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
- Web: www. baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vinzirii locuintei pentru tineri, construiti prin Agentia Nationali
pentru Locuinte, situata in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C ap.15, ¢itre doamna
Muresan Sorina-Mariana-Dorina, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
1467/13.01.2015 prelungit prin Act aditional nr. 9/2025

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinta din data

Examinind:
- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului loan Doru Dancus Primarul Municipiului
Baia Mare, inregistrat cu nr.............. disicisianns 2025:

- Raportul de specialitate nr. 108 / 13.03.2025 promovat de Directia Patrimoniu - Serviciul
Contracte Imobiliare, prin care se propune aprobarea vinzirii locuinfei pentru tineri, construita
prin Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C
ap.15, citre doamna Muresan Sorina-Mariana-Dorina. in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 1467/13.01.2015 prelungit prin Act aditional nr. 9/2025

- Borderoul Comisiei Sociale nr. 14870/ 12.03.2025

- Cererea nr. 10424/21.02.2025 inregistratd la Municipiul Baia Mare prin care doamna
Muresan Sorina-Mariana-Dorina solicitd cumpdrarea locuintei situatd in Baia Mare. Aleea
Serelor nr.2C ap.15

Aviind in vedere:

- Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinie, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare ;

- H.G nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinie. cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

- H.G nr. 1275/2000 cu medificérile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata.
cu modificarile si completirile ulterioare:

- Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap:

- Legea nr. 159/2013, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor, cu modificarile si completirile ulterioare:

- Hotardrea nr. 1174 /28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001:

- Hotararea nr. 81 /26.01.2023 privind modificarea §i completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale
pentru Locuinie. aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr. 962/2001:
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- H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea §i inchirierea locuintelor de tip AN.L. aflate pe raza teritoriala a
Municipiului Baia Mare i in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

- H.C.L. nr. 116/2023 privind modificarea si completarea Regulamentului privind reglementarea
cadrului general pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza
teritoriald a Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020;

- Protocol de predare-primire a obiectivului de investitii inregistrat la AN.L. sub
nr.30461/13.11.2008 si la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr.27805/24.11.2008;

- Adresa nr.7565/31.03.2009 emisa de Agentia Nationald pentru Locuinfe si inregistratd la
Serviciul Public Administrarea Patrimoniului Local si Utilitati prin care a fost comunicatd
valoarea de investitie finantatd de AXN.L

in temeiul prevederilor:
- Art.108, art.129 alin.2 lit.c), alin.6 litb). alin.7 lit.q). art. 139 din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ:

HOTARASTE:

Art.] Se aprobii vénzarea locuiniei pentru tineri, construitd prin Agenfia Nationala pentru
Locuinte, situatd in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C ap.15, ciitre doamna
Muresan Sorina-Mariana-Dorina, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
1467/13.01.2015 prelungit prin Act aditional nr. 9/20235

Art.2 Se aprobi modelul cadru al contractului de vinzare-cumpdrare pentru locuinte ANL cu
plata pretului in rate prezentat in anexa 1 care este parte componentd a prezentei HCL.

Art.3 Vinzarea locuintei identificatd la art.1 din prezenta hotardre se va face la valoarea de
viinzare de 147.393.54 lei cu plata in rate lunare egale. pe o perioada de 10 ani si cu o
dobénda anuali stabilita de Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte. cu modificarile §i completarile ulterioare. din care se achita la data
incheierii contractului de vinzare cumpdrare cu plata in rate lunare egale un avans de
100.000.00 lei din valoarea de vénzare, cuvenitd Agenfiei Nationale pentru Locuinte.
precum si suma de 1.473.94 lei reprezentand 1% comision din valoarea de vinzare a
locuintei. in beneficiul administratorului. i suma de 4.421,13 lei reprezentand pret
boxd in beneficiul administratorului, (total de achitat de titular la data incheierii
contractului de vénzare cumpdrare cu plata in rate = avans + comision 1% + valoare
boxa), conform fisei de calcul Anexa nr. 2 la prezenta hotarire, din care face parte
integrantd.

Art.4 Se aprobid contractarea serviciului in vederea intoemirii certificatului de performanta
energeticd pentru apartamentul situat in Baia Mare. Aleea Serelor. nr.2C. ap.15.
Contravaloarea acestuia va fi suportata din bugetul local al Municipiului Baia Mare.

Arl.5 La data dobandirii dreptului de proprietate asupra bunului imobil previzut la art. 1 din
prezenta hotarire, cumparatorul dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei parfi
de teren aferent acesteia. pe durata existentei constructiei din care face parte locuinta
cumpdrata.
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Art.6 (1) Plata avansului, comisionului si valoarea boxei se va face de citre doamna
Muresan Sorina-Mariana-Dorina in termen de 30 de zile de la comunicarea prezentei
horardri, in caz contrar prezenta hotdrdre isi va inceta aplicabilitatea.

(2) Contractul notarial se va incheia in termen de 30 de zile de la achitarea avansului,
comisionului si valoarea boxei.

Art.7  Cumparatorul solicitd intabularea dreptului de proprietate in cartea funciard numai
dupd achitarea integrala a pretului, urmand ca toate cheltuielile ocazionate de vinzare
- cumpdrare in forma autentica sa se suporte de cumpéritor.

Art.§ Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare si semneze contractul de vinzare-
cumpdrare pentru locuinta situatd in municipiul Baia Mare. Aleea Serelor nr.2C, ap.15
in conformitate cu prevederile prezentei hotariri.

Art.8 Prezenta hotarare se comunica la:

- Primarul Municipiului Baia Mare;

- Institutia Prefectului - Judejul Maramures;

- Directia Generala Administratie Publica;

- Directia Patrimoniu

- Directia Economici

- Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol:

- Doamnei Muresan Sorina-Mariana-Dorina, din Baia Mare. Aleea Serelor nr.2C ap.15

Initiator,
Primar
foan Doru @incus

Avizat pentru legalitate,
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 1ex. /D.E./13.03.2025



PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romdania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare. ro
Web: www baiamare ro

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea vinzirii locuintei pentru tineri, construiti prin Agenfia Nationali pentru
Locuinge, situatd in municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C ap.15, ciitre doamna Muresan
Sorina-Mariana-Dorina, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 1467/13.01.2015
prelungit prin Act aditional nr. 92025

Situatia juridica a locuintelor ANL este reglementatd de o norma speciald care este Legea nr.152/1998
privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinie si respectiv H.G. nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998: astfel, in
conformitate cu prevederile ar.8 alin2 din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, locuiniele pentru tineri destinate inchirierii fac obiectul proprietdtii private a
statului si sunt administrate de autoritifile administratiei publice locale din unitatile administrativ
teritoriale in care sunt amplasate,

Vanzarea locuintelor pentru tineri se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998,
republicata si actualizatd, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinge si in conformitate cu
prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completdrile ulterivare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei
Nationale pentru Locuinge.

Conform art.10, alin. (1) din Legea nr.152/1998, citez: ..Vinzarea locuintelor ANL se realizeaza la
solicitarea titularilor contractelor de inchiriere, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data
incheierii primului contract de inchiriere citre acelasi titular si/sau céitre persoana in beneficiul cireia s-
a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca viinzarea sa fie conditionati de varsta solicitantului §i
fara interdictie de vanzare sau dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract
de inchiriere, cu conditia consemndrii interdictiei de vinzare pe o perioada de 5 ani de la data dobdndirii
acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in condifiile legii.” Tranzactia
men{ionatd va face obiectul contractului de vinzare-cumpérare.

In cazul vanzirii locuintelor ANL transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea
integrald a valorii de vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege. Pana la
achitarea valorii de vanzare. locuinjele rimén in administrarea autoritatii administratiei publice locale.
De la data semnarii contractului de vnzare cu plata in rate lunare egale si pina la achitarea integrala a
valorii de vinzare, cheltuielile pentru intretinere. reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vianzare cu plata in rate lunare egale.

In acest sens. doamna Muresan Sorina-Mariana-Dorina prin cererea inregistratd la Municipiul Baia
Mare sub nr. 10424/21.02.2025 a solicitat cumpararea cu plata in rate fixe pe o perioadd de 10 ani, a
locuinjei situatd in Baia Mare. Aleea Serelor nr.2C nr.l5, pe care o define in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. 1467/13.01.2015 prelungit prin Act aditional nr.9/2025 si a boxei aferente
apartamentului. Din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumpdrare membrii
comisiei sociale au constatat indeplinirea cumulativi a conditiilor de vinzare previzute de lege.

Raportat la cele de mai sus va supun atentiei in vederea adoptarii proiectul de hotarfre privind aprobarea
vanzarii locuinjei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte. situata in municipiul
Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C ap.15. citre doamna Muresan Sorina-Mariana-Dorina, in calitate de
titular al contractului de igchiriere nr. 1467/13.01.2015 prelungit prin Act adiional nr, 92025

Primarul Municipiului Bdin Mare

loan Doru Dincus
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Piata Libertafii nr,17
430321, Baia Mare, Roménia Email: patrimoniu@baiamare.ro
Telefon: +40 262 275 587 Web: www.balamare.ro

NR. 108 / 13.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea viinzirii locuintei pentru tineri, construiti prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situatd in_municipiul Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C ap.15, citre doamna
Muresan Sorina-Mariana-Dorina, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
1467/13.01.2015 prelungit prin Act aditional nr. 9/2025

Situalia juridicd a locuinfelor ANL este reglementati de o norma speciali care este Legea
nr.152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998; astfel, in conformitate cu prevederile art.8 alin.2 din Legea nr.152/1998, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare, locuintele pentru tineri destinate inchirierii fac obiectul
proprietafii private a statului si sunt administrate de autoritafile administrajiei publice locale din
unititile administrativ teritoriale in care sunt amplasate.

Véanzarea locuintelor pentru tineri se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998,
republicatd i actualizatd, privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conformitate
cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificdrile si completirile ulterioare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Najionale pentru Locuine.

Conform art.10, alin. (1) din Legea nr.152/1998 vénzarea locuintelor ANL se realizeazi la
solicitarea titularilor contractelor de inchiriere, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la
data incheierii primului contract de inchiriere ciitre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul
cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca véinzarea si fie conditionatd de virsta
solicitantului $i fard interdictie de vanzare sau dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii
primului contract de inchiriere, cu conditia consemnrii interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani
de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, in conditiile legii,
Tranzactia mentionata va face obiectul contractului de vanzare, conform modelului cadru prevazut
in Anexa nr.1 la prezenta.

Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii se vénd solicitantilor care indeplinesc la data
exercitirii opfiunii de cumpirare urmatoarele condifii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - soi/sojie. copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - pot beneficia o singurd dati de cumpararea unei locuinte
pentru tineri destinate inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sofie. copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - si nu de{ina o alta locuinti in proprietate, inclusiv casa de
vacanid, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suprafata utili de 37m? suprafafa utili minimald/persoani. previzuti de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificirile si completdrile ulterioare:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sofie. copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia - s3 nu detina la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinie proprietate personali, republicatd. La data incheierii
contractului de vénzare se anuleazi orice procedurd prealabili pentru obtinerea unui teren in
conditiile previizute de Legea nr. 15/2003, republicat;
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- venitul mediu net pe membru de familie, realizat in ultimele 12 luni, la data vénzirii, al
titularului contractului de inchiriere a locuintei, si nu depiseasci cu 100% castigul salarial mediu
net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica,
inainte de data incheierii contractului de vanzare.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institugii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciari. sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vinzare, (la data prezentei rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Rominiei este de 7% la
care se adauga doud puncte procentuale rezultand o dobinda de 9% aplicabila la valoarea rimasi
de-achitat). Rata dobanzii de referinia este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare. §i
ramine neschimbati pe intreaga durata a contractului conform prevederilor art.19', alin. (13) din H.G.
nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Valoarea de véanzare a locuintei pentru tineri, destinate inchirierii se stabileste conform modalitatii
de calcul prevazuti de Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare
astfel:

- .. valoarea de vinzare a locuiniei se calculeazi de catre autoritijile administraiei publice locale si ale
sectoarelor municipiului Bucuresti sau de citre operatorii economici in a ciror administrare se afla
imobilele respective, precum si de citre autoritafile administrajiei publice centrale din domeniul
invatimantului, respectiv din domeniul sindtatii sau de ciitre unele unitati aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestor autoritati, potrivit legii. Valoarea de vinzare reprezinta valoarea de investifie a
constructiei, diminuatd cu coniravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de functionare a cladirii, rejinutd de
autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si
viratd citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizati cu rata inflatiei, comunicatd de
ciitre Institutul National de Statistici. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a
locuintei pand la data vinzirii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate
imobiliara, evidentd si vanzare, unitiijile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiazi de
un comision de pana la 1% din valoarea de vinzare calculatd a locuiniei, comision care se include,
impreund cu valoarea de vinzare a locuintei, in prequl final de vanzare al acesteia;”

-.. valoarea de vanzare stabilitd, conform prevederilor lit. d), se pondereaza. numai dupa
diminuarea cu amortizarea calculata si actualizarea cu rata inflafiei, cu un coeficient determinat in
functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001. cu modificirile si
completirile ulterioare, astfel:

Rangul localitatii Coeficient de ponderare |
0 - Bucuresti ) ' ) I,I}fll_ .
I - municipii de importan(i nationala 095 |
Il - municipii de importan{a interjudefeana [ 090
I11 - orase o B _ = 085 B
IV - sate resedintd de c_obmnﬂ- - - - _ i 0,80 |
V - sate componente ale comunelor §i sate apartinand municipiilor i 0.80 -
oraselor .
unde: - - -

ajrangul 0 - capitala Romaniei. municipiu de importanta europeani;

b)rangul I - municipii de importanta nationald, cu influentd potentiala la nivel european:

¢)rangul 11 - municipii de importantd interjudeteand, judeteana sau cu rol de echilibru in refeaua
de localitati:

djrangul 111 - orage:
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eyrangul IV - sate resedinta de comuna;

firangul V - sate componente ale comunelor si sate aparfinind municipiilor si oraselor;
e)in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in preful
locuintelor. Centralele termice rimdn in administrarea consiliilor locale sau a autoritatilor
administratiei publice centrale din domeniul invitiméantului, respectiv din domeniul sanatatii, sau
a unor unitdti aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati péni la vinzarea a
Jumatate plus unu din numérul locuinfelor pe care le deservese;”

In anul 2012, la cererea chiriasilor din cele doud blocuri ANL str. Aleea Serelor nr.2B si 2C,
motivatad de faptul ca li s-a interzis depozitarea pe balcoane a orice fel de lucruri, Primaria Baia
Mare cu fonduri alocate de la bugetul local a amenajat in subsolul fiecdrui bloc de pe Aleea
Serelor céite 25 de boxe individuale.

Lucririle au fost executate in baza unor contracte incheiate intre Mun{cipiul Baia Mare si firme de
constructii spemahzaw siau fost receptionate de comisii numite prin-dispozitii-ale primarului.

In situatia vanzarii apartamentelor potrivit Legii nr.152/1998 este necesard ca Primiiria Baia Mare
si recupereze sumele investite pentru amenajarea boxelor de la cumparitori care sunt beneficiarii
efectivi ai acestor spatii.

Valoarea de vanzare este calculatd in Anexa nr.2- Fisa de calcul, parte integranta din proiectul de
hotérare.

In cazul vanzirii locuintelor ANL transferul de proprietate asupra locuingei se produce dupi
achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege.
Pind la achitarea valorii de vinzare, locuintele rimén in administrarea autorititii administratiei publice
locale. De la data semndrii contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea
integrala a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparaii curente, precum si reparatiile
capitale sunt in sarcina titularului contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale.

Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vinzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii se inscrie sau se noteazi, dupi caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr.
287/2009, republicatd, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr.7/1996, republicata, cu modificirile ulterioare.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuinfei se dobéndeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotdrilor care, prin natura lor. nu se pot
folosi decit in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

Odata cu dobandirea dreptului de proprictate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobéandeste si dreptul de folosinid asupra cotei-par{i (suprafetei) de teren aferente locuintei. pe
durata existeniei cladirii. in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Dobéndirea cotei-pirti
(suprafetei) de teren aferente locuintei AN.L. pe durata existentei cladirii este mentionatd in
contractul de vinzare,

Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei péari de teren aferentd locuintelor AN.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuingei A.N.L.

Cumpiratorul vireazd sumele reprezentind valoarea de vinzare a locuinielor ANL in contul
autoritatii administratiei publice locale. deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, care ulterior vireazd sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea
finantarii programului de locuinte pentru tineri.

Sumele obfinute din vanzarea locuinjelor se inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor
locale la unitafile Trezoreriei Statului, cont IBAN RO6ITREZ43621390203 XXX XX,

Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vinzare a locuintelor se incascazi
de catre Primaria Municipiului Baia Mare - Directia Impozite si Taxe. in calitate de unitate prin
care se realizeazi vanzarea locuintelor, aceste sume se constituie venit la bugetul local si acopera
cheltuielile de evidenia si vinzare a spatiilor locative mentionate.

Tot venit la bugetul local se constituie si sumele ce reprezintd valoarea boxei aferente locuintei
vandute, aceasta fiind construitd cu finanjare de la bugetul local al unitatii administrativ-
teritoriale.
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Sumele obtinute din vdnzarea locuintelor, incasate de Primaria Municipiului Baia Mare, se
vireazi. dupi refinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul autoritiitii administratiei
publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Baia Mare care ulterior vireaza
sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte. Operatiunea se efectueaza prin ordin de
plata pentru Trezoreria Statului, iar orice intarziere atrage plata de penalitiiti, conform prevederilor
legale in vigoare.

Regulile particulare ale vanzirii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se coroboreaza si
cu prevederile Legii 170/2010 pentru completarea art.45 din Legea cadastrului si a publicititii
imobiliare si pentru modificarea art,10(1) din Legea locuintei nr.114/1996, care statueazi faptul ca
locuintele si unitdtile individuale pot fi instrdinate si dobandite prin acte juridice intre vii,
incheiate in forma autentica notariald. sub sanctiunea nulitifii absolute, iar dovada dreptului de
proprietate asupra unei-unitati-de locuit se face numai pe baza actelor de proprietate si a extrasului
de carte funciard pentru informare.

Stabilirea prefului de vanzare al locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii conform modalitatii
de calcul prevazuta de Legea nr.132/1998, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,
descrisa mai sus in prezentul raport, s-a ficut de ciitre Directia Patrimoniu - Serviciul Contracte
Imobiliare si este prevazut in Figa de calcul - Anexa nr.2 la prezentul.

in acest sens, doamna Muresan Sorina-Mariana-Dorina prin cererea inregistratd la Primiria
Municipiului Baia Mare sub nr. 10424/21.02.2025 a solicitat cumpdrarea cu plata in rate fixe pe o
perioadd de 10 ani, a locuinfei situatd in Baia Mare, Aleea Serelor nr.2C nr.15, inscris in CF
105232-U15, pe care o detine in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.
1467/13.01.2015 prelungit prin Act aditional nr.9/2025 i a boxei aferente apartamentului inscris
in CF 105232-U33. Doamna Muresan Sorina-Mariana-Dorina indeplineste conditiile de
cumpdrare asa cum este previizut la art.10, alin(2), lit. ¢) din Legea nr.152/15.07.1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata.

Aviind in vedere ci din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea de cumparare. a
rezultat indeplinirea cumulativa a conditiilor de vanzare prevazute de lege, Comisia sociala, in
sedinta din data de 12.03.2025 a aprobat intocmirea unui proiect in acest sens.

Doamna Muresan Sorina-Mariana-Dorina a avut incheiat primul contract de inchiriere la data de
13.01.2015 si solicitarea de cumpdrare a locuiniei este depusd dupé expirarea a minimun 6 ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre titular, drept urmare in
contractul de vanzare-cumpdrare nu va fi consemnata interdictia de viinzare pe o perioadd de 5 ani
de la data dobandirii acestuia la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciardi, in conditiile
legii,

Avand in vedere cele aritate mai sus, propunem spre analizd si aprobare Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare proiectul de hotarare privind vanzarea locuiniei pentru tineri, construita
prin Agenfia Nationald pentru Locuinfe. situatd in Baia Mare. Aleea Serelor nr.2C ap.15,
Jud.Maramures, citre doamna Muresan Sorina-Mariana-Dorina, in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. 1467/13.01.2015 prelungit prin Act aditional nr.9/2025, la valoarea
de vanzare de 147.393.54 lei. cu plata in rate lunare egale, pe o perioada de 10 ani $i cu o dobanda
anuald stabiliti de Legea nr.152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, la care se agaugd 1.473.94 lei reprezentind 1% comision
din pretul calculat al locuintel in beneficiul administratorului si pretul boxei in sumd de 4.421.13
lei. conform Anexei 2 — Fisa de calcul, care face parte integranti din prezentul proiect.

Anexam:
— Contract de vanzare-cumpdrare — Anexa nr. |
— Fisa de calcul — Anexa nr.2
— Protocol de predare-primire a obiectivului de investitii inregistrat la A.N.L. sub nr.
30461/13.11.2008 si la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 27805/24.11.2008:
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— Adresa nr. 7460/26.03.2009 emisd de Agenfia Nationali pentru Locuinte si
inregistratd la Primaria Municipiului Baia Mare sub nr. 7565 / 31.03.2009 prin care a
fost comunicati valoarea de investitie finantati de AN.L.

- Borderoul comisiei sociale nr. 53274/08.12.2023

- Cererea depusd de doamna Muresan Sorina-Mariana-Dorina inregistrata la Municipiul

Baia Mare sub nr. 10424/21.02.2025

- Copie contract de inchiriere nr. 1467/13.01.2015

- Copie act aditional nr. 172016
- Copie act adifional nr. 2/2017
- Copie act aditional nr. 3/2018
- Copie act aditional nr. 4/2019
- Copie act aditional nr. 5/2020
-~ Copie-act aditional nr, 6/2021
- Copie act aditional nr. 7/2022
- Copie act aditional nr. 8/2024
- Copie act aditional nr. 9/2025

Vizat,
Jur. Gligan Vasile-Ca
Director General
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Jur. Narita Florina-Vasgli
Sefl Serviciu

intm:mil.
Ec. Dredean Erika
Inspector superior
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